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Partie 2 : le projet de PLU
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1.JUSTIFICATIONS DESODHRETENUS DANSOADRBDU PROJETBMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENDURABLE
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1.1.Orientations principales du PADD

1.1.1Axe 1 Une urbanisation a développer et a conforter au sein du village

Apr s un ®talement de | 6ur bani s at0i00n epa rltd ®nuelrig ernecnee ndeh pdmgpheq@VEe b dodprpse di@eRs u dprae @nak sh o M A d
d®vel oppement ddédun secteur ams paetilogliqar, deelr®idudt i oeantdree | du cwinilsloangna t | @ouhatkaesentees p
| 6Gurbani sation " Apnekimlibo@®bgdest®guiepemdpt s®dui passége BO0wptiemi aecohsommaenbnelles mpsop
sein de baeneel cpmé oum®ment ~ |l a | oi A L UeRpotentiehrésiduelgded@itéeu s u ppestcr dpt f oh & r st &HNES Datprgpsa m &
densi ficat i emextensiohelpioetsouhaitedime 6. 8@ maxi mum | 6 ®t al ement de | é6urbanisation et | e d®velo
Suite au diagnostic, il a &é&mévidence que le bourg de Lugeagestrité en deux pdles diséncts d ®c onnect ®s . Ai nsi , l e ptle dé6®qui pement
une aire de jeux et un t ermeaitn® dded um®tjaanrgduien eptu bll @ cp bbuiecdo@ e qdu@ Epeit 0 jdeet ageusal® i dt e® rneel drseorn
favorisant | durbanisation entre et aut orandondée existars et geaévalappet d® souvelled liaisors daydes per@ettant de free aes deux €
cheminementsliant des espaces publics de qualirdoueront ainsi & la pratique du village et favoriseront les rencontres entréeles pabianjtset traduit |l a vol ont
v®hi cule | 06i d®e de d®pl acements apai s®s.

Commune mono spécifique en tdemsc de logemef@3% de maison individuE#ede collectif / 8 résidences principales sur 10 sont des 5 f@éads sbuthaitent diversifier leur parc de logemen
afin de créer un certain dynaneispegmettre un renouvellemdatmblation L 6i d®e est de p®renniser |l es ®qui pement s e totalgmerd c €
en coh®rence avec | e SCOT du Vaurais, qui arsdndévetppementoApresaicetfortd crodssarce demographiqundadses @&néegp200(
par an, la croissance démographique ralentit progressivement a partir de 2008. Le solde naturel, positiflsuduaetenné@merdri contribue &chbttddéprisdu regard des tendances passées, le

projet pr®voit | daccueil mo d ®r ®bitahts & moazonp2629, sdit art rythome dercroissaneel dé €1,9 HEsapasaiaula forte croissance ergegisrgeddnee  (
2008 mais alela du taux de croissance entre 2008 e120883% par an) . Cet accueil de population, qui igretndg ree ali en sp arn
guarantaine de logements®up@ nt ai re ~ produire. L6i d®e du projet est déveoppgerlolgatisaénrde peengtirefuoerflumiésdans e pas

résidentiel des ménages.

Le village donne ° wvoir doi mportants at out srematq@abld, ® raiut mng e/iedhdin tdiet & ornustdaatdasseveldieaippceaerécet
végétalisé dans les nouvelles opérations, prévues plus denses mais dans le respect des formes urbaines ekidiatitbstootpremeEetprojet contribuera a renforcer le caractere identitaire du
cnsolider | 6urbanit® pr®sente en son sein.
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1.1.2Axe 2 Une vie locale a dynamiser

La commune de Lugan et plus pr®ci s®ment son vil |l alyes espasgsopublce somt perl mis ancvalesr eplal dirdulationrscondussar
espaces sont parfois accidentogénes. Le projet des élus est de valoriser ces espaces pour renforcer le déagetétefaentisdrdesvéchanges entre les irfdouidise faire, il est prévu un
am®nagement gl o-dradsalledes féted,afn plearedennanla priorité @austpiédoire les vitesses de circulation dedoifued j ect i f est ®gal ement de

A u | o ula abdrhune de Lugan est principalement résidentieB&%uiksuactifs de 15 ans et + ayant un emploi travaille dans une autre communévtad Lggar® t out | 6act i
au caractere rural de Lugan, est particuliéerement jirésente.o mmune de Lugan nda pas vocation ° devenir uuellirpéslpmjetstde o
développement touristique, en lien avec la piéseneent i er de® Ray d 06d dnprl ad wtt i an sckg vicarmmer aegd idanpt oxicmimm®r ces
®gal ement soutenir | 6a cetauterisetle®changeamentestéheionet | es porteurs de projet

La commune de Lughitient un petit tissu assodidtifv er si f i ®, qubi l S
i ntercommunal de |a Treille et |l es activi

1.1.3Axe 3 Un patrimoine natel paysager et bati a valoriser

6agit de conforter afin dtien. lamp@sence duicentre ®e lbidir
t ® s e aipsi & pelmetiperlead@velaprementde tes activigede Bigira.| e ment act

Dans | e cadre de | 6®l aborati o®Raldus®Lpardel du@Qlambrue dodAgmiosdlitcuragrdwccoT &r m, ®Edctpte lesl e

enjeux agricoles dans le projet de développement de lafwmeagartede sa surface totale Rlitd), 73 % est emdace agricole, (soit 743 ha) en 204 tommune est composée de 11% de surfa
foresti re (IFN 2000). 16% sont d®di ®s aux aut2l agiculiedrs al tifrespancipabem 201@s Bwitasan aggicole soht disperéés su
| 6ensemble de | a commune. Partant de ce const at, |logigue] et eccmmueanle né s d ed ¢ LO@p®eEana t

également de permettre une intégration harmonieuse du bati agricole et de limiter le pisbiditéeneddesohabitations.
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Lacoomune de Lugan est constitu®e dbéespaces bOtis dent foeed®versppeémangtr i c®fiedemt it eln
l es conflits déusdderet d&odbownmeat iacn iectul e i v@a entre | es es pac gesestag rédliserouh gasail impovtaatrstr &
franges urbaines, de préserver les vues qualitatives et les ouverturek gagsagbresme aux i denti fi ®s au milieu de terres agmitage dek e s
terres attenantes.

Lacommunée Lugan h®berge des espaces bois®s en fond de vatlt ®oinalgius®e apdrnn cd@entuiassea
sensibilité environnementale est avérée. Le diagnostic erwvitormém met en ®vi dence cette trame verte et bl euecodnoadleila ®:¢
trame écologique est constituée du Ruisseau de Prat Veyssiére avec sa ripisylve boisée qui fornigeunicpoidantven feind de vellées di f f ®r ent s cour s dbeau
rapport entre ce | in®aire bois® et | es espaceié Gommunerichle descenmEiiey le prajesa peun objectif e nmamtenir tes B®isem
existants et |l es coupures vertes et de | es pr ®s estégaement dé prendre appulRsgrees carrigarsl peummaestdohflientes a
reliant les espaces batis.

Il existe surLugamn pet it patri moine bOtI non prot ®g® c e | o ur ne matériel aomstiteenun térho@mnageadu massé, dontl laeprégern
consoliderait le caractére rural et champétre de Lugetra beéprour objectif de protéger ce petit patimoided i nst aur er un permis de d®mol ir.

Les orientations du PADD sont déclinées spatiadessnisi
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AXE 1 : Une urbanisation & développer et & conforter au sein du village

Favoriser l'urbanisation au sein du village, & proximité des équipements

Pole d'équipements/centralité  ©

Porter I'urbanisation future au sein du village

Avtoriser uniguement I'extension du bati existant et les annexes

Créer du lien au sein du village entre les polarités identifiées : lier le pble de I'église et celui de la mairie/école/salle des fétes
Polarités {91

Favoriser l;; lf:]isons douces dm=me=me=m=ae >

Conforter la qualité du cadre de vie du village, en proposant des formes urbaines respectueuses de l'identité luganaise

Conforter l'espace résidentiel du cenfre du village \ \
Maintenir des espaces de respiration et l'aspect végétal \
AXE 2 : Une vie locale & dynamiser

Favoriser la vie locale et les lieux de rencontre

Affirmer et conforter les espaces récréatifs existants @@

Mettre en place une zone de renconfre” (30) demmmmmmmmmm=)
Aménager un espace public de qualité

Préserver et développer I'activité économique

Sentier de randonnge 4 » "%

Permettre l'installation d'activités compatibles avec les secteurs résidentiels du village *
Conforter et pérénniser les lieux de loisirs

Pérenniser et permetire le développement du centre de loisirs infercommunal de la Treille .

AXE 3 : Un patrimoine naturel, paysager et bati & valoriser

Pérenniser les espaces agricoles et veiller a lintégration paysagéere du bati agricole
Espaces batis & dominante agricole ()

Espaces agricoles

Prendre appui sur la trame verte et bleue pour valoriser les continuités écologiques

Trame verte/ continuité écologique Ve .
Espaces boisés .
Trame bleue et rypisyives [haies boisées]

Assurer une interface harmonieuse entre les espaces batis et les paysages agricoles, naturels et forestiers
Préserver ef soigner linterface espaces béafis-espaces naturels, agricoles et forestiers O
Préserver les vues qualitatives et conserver des ouverfures pc:ysagéres v

altereo
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1.2.Traduction réglementaire du PADD

0

objectif de cet axe est de redonner une prioeit®néaord@®veleppéeméngedeommer pahies at
0 ® q enistpue en respectant les caractéristiques urbaines et arctatdécturalas donnant un€ecph®jehcé¢i hbermrsamhmlsé | 6®t al ement
at

®ri alise par | a cr @ageetdesdispbsitians grise©dais legdglenteat Eceit etagtaphigiue.i n du v

rbani sati on pbudlimier
t urbain

(e} @]
@ﬁ
~ o~
Qv D
_—

R®duire significativement |
décennie précédente, en consommant 4 hectares, soi
réduction de 30% de la consommation fonciére pe
conformément a la loi ALUR et aux orientations du SC(
Vaurais

Favoriser la construction neuve a proximité des équipel
(Station do®purati on des E
espaces urbanisés du village

Limiter le développement des hameaux (Pas du Loup, Péde
Courbe, La Cobte Vieille) et encadrer les conditions de
évolution

altereo

Définition de zones U et AU dans le village

Définitio de zone Uh qui permet de limiter le développeseetdudesirbanisés déconnectés dulmmmgre
Définitiomlevastezones AetNp er met t ant de | i miter | 6®t al eme
Densification favorisée en zdimepglantations, limites séparatives et hauteurs) et mixité habitat et acti

Priseencomptee | 6enj eu de | i mit at itorels, ajrcolds at forestiers o mr
Définition de zone A et N inconstructibles

Définition de zones U au sein des espaces déja urbanisés

D®f ini tion ddéune zone Uh omerdmest tsaodts ¢earl idmist
au sol

Dans | 6OAP gl obal e, proposition ddédun d®vel op
de taille réduite

D®f i nuintei OMAPd&@Gu sein de | 6espace urbanis® du
Schémadpr i nci pe pour | 6i mplantation ddéop®ratio
village (OAP)

Définton doébune zone Uh permettant deetle développementsz
hameaux
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Assurer une continuité et relier les deux polarités identifiées
|l e village, ° savoir | es se

Favoriser les lisons douces et inciter aux cheminements pié
pour relier | es secteurs de

Accueillir une centaine de nouveaux habitants a horizon 20:
10 ans apr s | approbatior
objectifs du SCOT, qgui i n
dbdactivit® Pertesddi€awvve ni r des ¢

Développer une offre alternative a la maison individuelle
attirer de jeunes ménages et/ou répondre aux publics spécii

Donner une cohérence architecturale aux futures habite
respectueuse de | 0identit®

Maintenir des espaces de r
des nouvelles opérations, participant au caractéré et a l¢
qualité de vie des habitants

Proposer des formes wurbain
centrebourg, dans une logique de densificatespectueuse di
| 6exi stant (mitoyen, groucg

altereo

Oientation déam®nagement et de programmati o
les futurs quartiers de développement résidentiel (zone AU), et assurant la connexion entre les
identifiées

Dans | 6 OAP gl obal e, proposition dbébun maillag
pour inciter a une pratique piétonmnergente entre les espaces résidentiels et le bourg
Définition de secteursld®@v e |l oppement r ®si denti el pour r ®p

Incitation a la réalisation de formes urbaines et de programmes de logements diversifiés par des
en fonction des secteurs de développement (OAP)

Réglementation des Caractéristiques urbaines architecturales environnementaledagtspleysagjérae
écrit: proposition doéun RAL pour et Vométrids ®n zodeels et
réglementation des clétures

Maintien d80% de pleine terre dans le régldarente réglemearitdans les zones U et BOP% en Uh
Obligation de maintien ou de remplacement des plantations au moins équivalente

Proposi ti owegéwléincitativep al et t e

dans | 6 OAP, proposition de pr®servation dou
pr®servation dbéun d®ga@®ment pour favoriser
Dans | 60OAP gl obal e, un r ®si denti el
implantations des habitations en groupé

guartier
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Léobja@dcofifriestdes | ieux de mixit® fonctionnel l e, gsuebaniséssfinaderesserrep le lieh sodas Ladraduction eéglamentireede
se mat ®rialise 7 ctitetdadéimistion die @oAed sur lé reglemeniggltaghimeen t  ®
Redonner la priorité aux piétons a proximité des équipe - Intentions doéoam®nagement du Ietanerzge3ddt OAP pr oy
structurants, notammehté ® c ol e, | a mai ri - Emplacements réservés pesicheminements piétons aeréer not amment | 6espl a
Offrir un aménagement deagqui t ® en mati ~ - Intentions dbéam®nagement d u b o perngettast e n@WyURr lgssset
devant |l a mairie et | 8®c o | | 6entr ®e du centre du village
réduisant la vitesse de circulation des voitures
Favoriser la wie locale>, par la mise en place deowe de - Intentions dans | es OAP @e |l a mise en applics:

rencontre> ou «ire piétonne sur une partie de la voir
permettant une mixité des usages

Affirmer et conforter | es e - Conservation des espaces récréatifs en zone U
leurs usages par la population luganaise - Emplacement r®serv® pour favoriser | a d®ambu
Permettre | e maintien et | e - La majorité de la surface communale est classée en zone agricole
le territoire
Permettre les projets de développement touristiques - Diwersification possidlee | 6acti vit® via |l es b®©ti ments pou
I 6 a ri%tilddrescrigtion)
- Lle r glement ndéinterdit pas |l a sous destinat

Implanter desctivités économiques compatibles avec les z - Le reglement écdeétinations et sous destinagons) zone U et AU per met |
ddhabitat ° proximit® (serv artisanat s oucso np®steirbviee cauwoeecl Ileb hsaobiitt at
Sdinscrire en coh®r ence av - Latraduction r®glementaire du prudamet ne sdoprg
dd Am®nagement Num®rique, po
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Objectif 3 : Conforter et pérenniser les lieux de loisirs et le tissu associatif
9 Maintenir et favoriser la dynamique associative villageoise
1 Pérenniser le centre de loisirs intercommunal de la Tre - Classement en zonedV secteuwtédi€ | 6 ducdntrewde lbis@ns hébergemeletla Treille

permettre son développement

Axe 3 : Un patrimoine naturel, paysager et bati a valoriser

La commune sdattache ~ val or isemanifestodans [eQAP,ilemaglenmeet écritletde réglenaedt graphigue.n r ®gl ement ai r e
Orientations Traduction réglementaire
Objectif 1 :P®r enni ser | es espaces agricoles et | e maintien de | eur act.i
. . - Lescwi sibilit®s en zone agricole sont prises
1 Assurer__l__glnt®grat|0n du b «Ldextension des bOtdeenaspasud@pgaessdhabi mat
compte les co visibilités | 6®gout du toit du bOti ment existant. La hau
du terrain naturel avant tr avraau xe xjcuBdgeurd alu0 >smo
- Les constructions et install ations n®cessai
autoris®es, 7 condition qubdell es sogieendd hsaibtiu
- Ldbaspect des constructions est ®galement r ®¢
|l 6int®r°t des | ieux avoisinants, aux sites e
- ~ . Zone U préseraa centre du village et zétubsn continuité des zonemildw sein de ces dernieres
1 S6assurer doéun d®vel oconiieimealu Zones Uh sur les hameaux permettantd mi t er | e d®vel oppement de
vill age et non de fa-on
| ur bani sation sur | es parc
Objectif 2 : Assurer une interface harmonieuse entre les espaces batis et les paysages agricoles, naturels et forestiers
L. . oL . L. Le reglement autorise zone A et Ne s constructions et instal]l
9 Prévoir un traitement qualitatif des franges urbaines et limit agricole ainsi que leurs extensions “ cond|
conflits ddusage | i ®s "~ | a usage doéhabitation
altereo Pagel497
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bonne articulation entre espaces agricoles ouverts et es
batis/urbanisés

Préserver les vues qualitatives et conserver des ouve
paysagéeres

Stopper le mitage despaces naturels, agricoles et forestiers
autorisant uni gquement | 6ext
annexes au sein des hameaux

Maintenir les boisements existants et coupuegtes dans une
logique de préservation des espaces de biodiversité

Identifier les arbres et jardiremarquables en vue de les proté

Prendre appui sur les trames verte et bleue pour développ
sentiers et des cheminements piétons et créer un qi@ulit
relier les espaces batis

Préserver les témoins du patrimoine rural, notamment le lav:
pigeonniers et |l a signalisa

Recenser et protéger les éléments du patrimoine archite
(Maisons de maitre, pigeonniers, maisons toulousaine:
instaurant un permis de démolir sur la commune

altereo

Pal ett e dobessenc descliueyg Ratemdt gantatibns auasseéireds régleonant, incitat
zones U et AU

Emplacement réselevéong du secteur a urbapser garder un aspect dégagén s & sec@elirRest pla
en espace vert pour favoriser les ouvertures paysageres. De plus, a droite de cet espace une
espace vert afia tenforcer la qualité des vues

Préservation des points de vue au titre e2BL151

Constructibiliduw HOtmi te®xei st andte xpoewnrs ilonh abiddu
emprise au sol de 60 m2 maxgaomun rayon dé létrema x i mu m a udtian principdle | 6 |

Préservation des zones boisées de la comnumeén z

Pr ®servation des zones boi s®es-3kBn Espace Boi
Préservatiod e s hai es remarqua28l es au titre de | dar
Une gestion des eaux pluviales prescriptive au sein du réglement : obligation de ne pas modifie
dé®coul ement des eaux ©pluviales, ®iono qubngificedion t
| 6i mper m®abilisation et du ruissellement enc
a I'exutoire de la parcelle aménagée supgriauoldservé avant aménagement

Identification et préservation des arbres remarquablss egjardint i t r 23 de | darti c

Classement en zoneNibet Atvldles éléments de la trame verte et bleue et préservation des ripisylv
| 6art23cl e L151

M se en valeur du petit patri#diun e oldie® de |l @dd
Emplacements réservés pour les cheminements piétons entliemawectiaet bleue identifiée

dans les OAP, conservation des arbres existants et liaisons piétonnes

Conservation des ® ®ments du patrimoine natu
L15123duCode de | dur bani sme
nstauration ddédun permis de d®mol ir

Pagel597
12/11/202!



UPSE 171@PLU DE LUGAN
Objet Diagnosticdul an Loc al déUr bani s me

2. JUSTIFICATICDE I@AP

Pourencadrer | e d®vel oppement des secteurs ouverts ° |l durbanisation dans | e cadre d
d6é®l aborer une Orientation d6Am®nagement Gt de Programmation gl obal e, telle que p
L1577 du Code de | 6Urbani sme.

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements.

Les oantations d'aménagement et de programmation peuvent netBxfinéntes
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, latiénsadnbrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la comfanaiser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcpétagjerdeestsloestiné a la
réalisation de commere&omporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements corresporntdaisisr des quartiers ou des secteurs a mettre en
valaur, réhabiliter, restructurer ou améndéygendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces fdhfitsr;la délimitation des périmétres, en fonction de la
gualité de la desserte, ou gjaeple plafonnement a proximité des transports prévu aux ard&est L. 151
15136.

Les orientations dbéam®nagements et de programmation d®finies dans | e cadre de | |
commune concerndsecteurs. Elles cherchent a gardmftioia la qualité des aménagements réalisés dans le

cadre du développement urbain, mais également la bonne intégration des nouvelles constructions au sein de

| 6environnement communal , dans un souogsage@eespr ®servation des qualit®s wurbaines et
quartiers.

2.1.Les principes généraux declinés du PADD

L6Orientation déAm®nagement et de Programmation d®finie dans | e cadre de | 6®l abor s
Lugan concerbesecteurs, concentrés sur le bourg de Lugan

Ce s s ¢ h ®agamsentdh&raher®a garantir a la fois la qualité des aménagements réalisés dans le cadre du
d®vel oppement wurbain, mai s ®gal ement | a bonne int®gration des nouvelles constructi
communal, dans un souci de préservation @s qualir bai nes et doéi nt ®gration paysag re des futurs quartiers.
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